LEI COMPLEMENTAR N° 232 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2019

(Dispde sobre Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo no
municipio de Santa Albertina-SP).

VANDERCI NOVELLI, Prefeito do Municipio de Santa Albertina,
Comarca de Jales, Estado de Sdo Paulo, etc, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA ALBERTINA APROVOU
E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITUIO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Esta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo -
LPUOS é parte integrante da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano e estd em consondncia com o Plano Diretor de Desenvolvimento
do Municipio de Santa Albertina.

Art. 2° - Esta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo —
LPUOS se orienta pelos seguintes objetivos estratégicos:

I - planejar e controlar o processo de expansdo horizontal
da aglomeracdo urbana, contribuindo para o crescimento urbano
ordenado;

IT - acomodar o crescimento urbano nas &areas subutilizadas
dotadas de infraestrutura;

ITIT - reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a
relacdo entre os locais de emprego e de moradia;

IV - expandir as redes de transporte coletivo e os modos néao
motorizados, racionalizando o uso de automdvel;

V - implementar uma politica fundidria e de uso e ocupacéo
do solo gue garanta o acesso a terra para as funcgdes sociais da
cidade e proteja o patriménio ambiental e cultural;

VI - contribuir para a universalizacdo do abastecimento de
dgua, a coleta e o tratamento ambientalmente adequado dos esgotos
sanitarios e dos residuos sélidos;

VII - ampliar e requalificar os espacos publicos, as &reas
verdes e permedveis e a paisagem;



VIII - proteger as &reas de preservacdo permanente, as
unidades de conservacdo, as Aareas de protecdo dos mananciais e a
biodiversidade;

IX - contribuir para mitigacdo de fatores antropogénicos que
contribuem para a mudanca climatica, inclusive por meio da reducdo e
remocdo de gases de efeito estufa, da wutilizacdo de fontes
renovaveis de energia e da construcdo sustentivel, e para a
adaptacdo aos efeitos reais ou esperados das mudancas climéticas;

X - proteger as &reas de especial interesse, o patrimdénio
histdérico, cultural e religioso e valorizar a memdéria, o sentimento
de pertencimento a cidade e a diversidade;

XI - reduzir as desigualdades socioterritoriais ©para
garantir, em todas as regides da cidade, o acesso a equipamentos
sociais, a infraestrutura e servicos urbanos;

XII - fomentar atividades econdmicas sustentéaveis,
fortalecendo as atividades j& =estabelecidas e estimulando a
inovacgdao, o empreendedorismo, a economia solidaria e a

redistribuicdo das oportunidades de trabalho no territdério, tanto na
zona urbana como na rural;

XIII - fortalecer uma gestao urbana integrada,
descentralizada e participativa;

XIV - recuperar e reabilitar as &reas centrais da cidade.

CAPITULO II
DAS DIRETRIZES

Art. 3° - Esta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo —
LPUOS se orienta pelas seguintes diretrizes:

I - evitar a dissociacdo entre a disciplina 1legal, a
realidade urbana e as diretrizes de desenvolvimento urbano
estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento;

IT - simplificar sua redacdo para facilitar sua compreenséo,
aplicacédo e fiscalizacédo;

ITIT - considerar as condig¢des ambientais, da infraestrutura,
circulacdo e dos servigcos urbanos;

IV - estabelecer parédmetros e mecanismos relacionados a
drenagem das &guas pluviais, que evitem o sobrecarregamento das
redes, alagamentos e enchentes;

V - criar pardmetros de ocupacdo do solo relacionados aos
aspectos geoldgicos, geotécnicos e hidroldgicos;

VI - condicionar a implantacdo de atividades que demandem a
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utilizacdo de A&guas subterrédneas ou interferéncia com o lencol
fredtico em terrenos e glebas localizados em &rea de ocorréncia de
macicos de solo e rocha sujeitos a riscos de colapsos estruturais e
subsidéncia, a apresentacdo de estudos geotécnicos e hidrogeoldgicos
que demonstrem a seguranca da implantacédo;

VII - criar mecanismos para protecdo da vegetacdo arbdrea
significativa;
VIII - estimular a requalificacdo de iméveis protegidos pela

legislacdo de Dbens culturais, c¢riando normas gque permitam sua
ocupacdo por usos e atividades adequados as suas caracteristicas e
ao entorno em todas as zonas de uso;

IX - proporcionar a composicdo de conjuntos urbanos que
superem exclusivamente o lote como unidade de —referéncia de
configuracdo urbana, sendo também adotada a gquadra como referéncia
de composicgdo do sistema edificado;

X - promover a articulacdo entre espaco puUblico e espaco
privado, por meio de estimulos a manutencdo de espacos abertos para
fruicdo pUblica no pavimento de acesso as edificacdes;

XI - estimular a implantacdo de atividades de comércio e
servicos nas regides onde a densidade populacional é elevada e hé
baixa oferta de emprego, criando regras para a adequada convivéncia
entre usos residenciais e ndo residenciais;

XIT - estimular o) comércio e os servicos locais,
especificamente os instalados em fachadas ativas, com acesso direto
e abertura para o logradouro;

XITII - fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais
e ndo residenciais, especialmente nas 4areas bem servidas pelo
transporte publico coletivo de passageiros;

XIV - evitar conflitos entre os usos 1impactantes e sua
vizinhanca;
XV - criar formas efetivas para prevenir e mitigar os

impactos causados por empreendimentos ou atividades classificadas
como pobdlos geradores de trafego ou geradores de impacto de
vizinhanca;

XVI - promover o adensamento construtivo e populacional e a
concentracdo de usos e atividades em &reas com transporte coletivo
de média e alta capacidade instalado e planejado;

XVII - estimular a reabilitacd&o do patriménio arquitetdnico,
especialmente na A&rea central, c¢riando regras e pardmetros que
facilitem a reciclagem e retrofit das edificac¢des para novos usos;

XVIII - criar normas para a regularizacdo de edificacdes, de
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forma a garantir estabilidade e seguranca, para permitir sua
adequada ocupacdo pelos usos residenciais e ndo residenciais;

XIX - criar, nas &reas rurais, um padrdo de uso e ocupacao
compativel com as diretrizes de desenvolvimento econdmico e
sustentavel previstas, em especial as relacionadas as cadeias
produtivas da agricultura e do turismo sustentavel;

XX - definir, nas 4areas de ©protegdo aos mananciais,
disciplina compativel com a legislacdo estadual;

XXI - definir os limites dos corredores especiais, bem como
as atividades neles permitidas, adequando-os as diretrizes de
equilibrio entre usos residenciais e ndo residenciais;

XXII - adotar medidas para reducdo de velocidade dos
veiculos automotores, visando garantir a seguranca de pedestres e
ciclistas;

XXIII - criar formas efetivas para preservacdo e protecdo
das &reas verdes significativas;

XXIV - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de
cogeracdo de energia e equipamentos e instalagdes que compartilhem
energia elétrica, edbdblica e solar, principalmente nos empreendimentos
de grande porte;

XXV - garantir, na aprovacdo de projetos de parcelamento e
edificacdo, o uso seguro das &reas com potencial de contaminacdo e
contaminadas, inclusive 4&guas subterréaneas, de acordo com a
legislacédo pertinente;

XXVI - <criar incentivos para empreendedores produzirem
unidades de Habitacdo de Interesse Social;

XXVII - prever, para garantir a fluidez do trafego nas vias
do sistema vidrio estrutural, restricdes e condicionantes a
implantacdo de empreendimentos nos lotes lindeiros a estas vias;

XXVIII - garantir a manutencdo e ampliacdo das é&reas
industriais compativeis com © entorno e prever a criacdo de novas
dreas adequadas as especificidades do wuso industrial, de modo a
garantir a preservacdo do nivel de emprego industrial na cidade;

XXIX - identificar os pdlos de saude e educacdo, demarcando
seus perimetros e &areas de abrangéncia;

XXX - criar condigdes especiais de uso e ocupacgdo do solo
que permitam aos pdlos de saude e educacdo ocuparem areas ou quadras
no seu entorno com o objetivo de regularizar, reformar e construir
unidades complementares as instaladas nesses pdlos;

XXXI - nos 1imdveis tombados pela legislacdo de Dbens
culturais, serdo observadas as restricgdes das regulamentacgdes dos
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6rgdos municipal, estadual e federal de preservacdo do patrimdnio
cultural.

TITULO II
DA ORDENACAO TERRITORIAIL URBANA

CAPITUIO I
DA CLASSIFICACAO DOS USOS E OCUPACOES DO SOLO

Art. 4° - A classificacdo dos usos e ocupacgdes do solo se
dard em:

I - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

IT - ndo residencial, que envolve:
a) comerciais;

b) servicos;

c) industriais;

§ 1°. As categorias de uso ndo residencial serdo
subdivididas em subcategorias com regulacdo prépria.

§ 2°. As categorias de uso ndo residencial serdo
classificadas segundo niveis de risco ambiental, incomodidade e
compatibilidade com o uso residencial, aumento no trafego de
veiculos e pedestres, geracdo de residuos e area construida.

§ 3°. Os usos e atividades seré&o classificados de acordo com
o §2° em razdo do impacto que causam, especialmente:

I - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da
infraestrutura instalada e planejada para os servicos publicos ou
alteracdo negativa da paisagem urbana;

IT - poluicdo atmosférica sonora (ndo particulada), em
relacdo ao conjunto de fendmenos vibratdérios que se propagam num
meio fisico elédstico (ar, é&gua ou sdé6lido), gerando impacto sonoro
indesejavel pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou
terrestre motorizado e concentracdo de pessocas ou animais em recinto
fechado ou ambiente externo, que cause ou possa causar prejuizo a
saude, ao bem-estar e/ou as atividades dos seres humanos, da fauna e
da flora;

IITI - poluicdo atmosférica particulada relativa ao uso de
combustiveis nos processos de producdo ou lancamento de material
particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais ao meio
ambiente e a saude humana na atmosfera acima do admissivel;



IV - poluicdo hidrica relativa a geracdo de efluentes
liquidos incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou sistema
coletor de esgotos ou poluicdo do lencol freatico;

V - poluigdo por residuos sdé6lidos relativos a producgdo,
manipulacdo ou estocagem de residuos s6lidos, com riscos potenciais
ao meio ambiente e a saude publica;

VI - vibracdo por meio do uso de méaquinas ou equipamentos
que produzam choque ou vibracdo sensivel além dos limites da
propriedade;

VII - periculosidade em relacdo as atividades que apresentam
riscos ao meio ambiente e a saude humana, em funcdo da radiacédo
emitida, da comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos
compreendendo explosivos, gas natural e liquefeito de petrdleo
(GLP), combustiveis inflamdveis e toéxicos, conforme normas qgue
regulem o assunto;

VIII - geragdo de trafego pela operacdo ou atragcdo de
veiculos pesados, tais como caminhées, 6nibus ou geracdo de trafego
intenso, em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de
pessoas e do numero de vagas de estacionamento criadas.

CAPITULO II
DOS ZONEAMENTOS

Art. 5° - A divisdo do territdério municipal se dard em
macrozonas, conforme relacdo abaixo e definicdo no Anexo I desta Lei
Complementar, as quais devem observar os objetivos e as diretrizes
definidas nesta lei.

I - Macrozona Urbana;

IT - Macrozona de Expansao Urbana;

ITIT - Macrozona Rural.

Art. 6° - A estruturacdo da Macrozona Urbana se dard em
zonas, conforme relacdo abaixo e definicdo no Anexo II desta Lei
Complementar:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

IT - Zona Predominantemente Residencial - ZPR;

IIT - Zona Mista - Z7ZM;

IV - Zona Central - ZC;

V - Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;



VII - Zona de Ocupacédo Especial - ZOE;
VIII - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

IX - Zona Especial de Conservacdo Ambiental - ZECA;

X — Zona Especial de Chécaras de Lazer- ZECL;
XI - Zona Aeroportuaria - ZA;

XII - Corredores Especiais - CE;

XIII - Zona de Interesse Turistico - ZIT.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Conservacdo Ambiental
- ZECA s&o porgdes do territdédrio com caracteristicas ou com
destinagdo especifica que requerem normas prdprias de uso e ocupacdo
do solo, podendo estar situadas em quaisquer macrozona do Municipio.

Art. 7° - As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER séo
porcdes do territdério destinadas exclusivamente ao uso residencial
de habitacdes unifamiliares e multifamiliares, tipologias

diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso exclusivamente
residencial e com vias de trafego leve e local, podendo ser
classificadas em:

I - ZER-1, de baixa densidade construtiva e demogréafica;
IT - ZER-2, de média densidade construtiva e demografica;
ITTI - ZER-3, de alta densidade construtiva e demografica.
Art. 8° - As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR séo

porcdes do territdrio destinadas majoritariamente ao uso residencial
de habitacbes wunifamiliares, multifamiliares e aos servicos de
moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como atividades
ndo residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades
demogréaficas e construtivas baixas e médias.

Art. 9° - As Zonas Mistas - ZM s&o porgdes do territério
destinadas a implantacdo de usos residenciais e né&do residenciais,
inclusive no mesmo lote ou edificacgdo, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental, que tém como
referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas em zonas
mistas de baixa, média e alta densidade.

Art. 10 - A Zona Central - ZC sado porgdes do territdrio
destinadas a localizacdo de atividades tipicas de &reas centrais,
caracterizadas pela coexisténcia entre os usos ndo residenciais e a
habitacdo, porém com predomindncia de usos ndo residenciais.

Art. 11 - As Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE s&ao
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porgdes do territdédrio com predomindncia de usos industrial e
comercial, destinadas a manutencdo, incentivo e modernizacdo desses
usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e
tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnoldégico, entre outras atividades econdmicas onde ndo deverdo ser
permitidos os empreendimentos imobilidrios para uso residencial.

Art. 12 - As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sé&o
porgdes do territério destinadas a implantacéo de usos
diversificados onde a preferéncia ¢é dada aos wusos industriais
incémodos e as atividades nédo residenciais incdmodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Art. 13 - As Zonas de Ocupacgédo Especial - ZOE s&o porcgdes do
territdédrio destinadas a abrigar predominantemente atividades que,
por suas caracteristicas Unicas, como centros de convencdes, grandes
dreas de lazer, recreagdo e esportes, necessitem disciplina especial
de uso e ocupacdo do solo.

Art. 14 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS séo
porcdes do territdrio destinadas, predominantemente, a moradia digna
para a populacdo de Dbaixa renda por intermédio de melhorias
urbanisticas e provisdo de novas Habita¢des de Interesse Social -
HIS.

Art. 15 - As Zonas Especiais de Conservacdo Ambiental - ZECA
- sdo porcdes do territdrio do Municipio destinadas a conservacéo,
preservacdo e protecdo do patrimébnio ambiental, que tém como
principais atributos remanescentes de Mata Atléntica e outras
formagdes de vegetacdo nativa, arborizacdo de relevédncia ambiental,
vegetacdo significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia
de nascentes, entre outros que prestam relevantes servigos
ambientais, entre os quais a conservacdo da biodiversidade, controle
de processos erosivos e de inundacgdo, producdo de agua e regulacdao
microclimatica.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Conservacdo Ambiental
- ZECA - também poderdo ser demarcadas em razdo do interesse da
municipalidade na criacdo de Areas Verdes Publicas.

Art. 16 - As Zonas Especiais de Chécaras de Lazer - ZECL séo
porcdes do territdério onde serdo permitidos loteamentos em chécaras
com no minimo 2.500 metros quadrados (dois mil e quinhentos metros
quadrados), zona de uso destinada a habitacdo unifamiliar, lazer,
recreagdo e servicos relacionados a estes usos.

Art. 17 - A Zona Aeroportudria - ZA é porcdo do territdrio
constituida pela 4&rea de aerddromos e seu entorno, consoante
perimetro delimitado no Plano Basico de Zona de Protecdo do
Aerddromo.

Art. 18 - Os Corredores Especiais - CE compreendem as zonas
de uso especifico ao longo de vias, cuja funcdo de distribuicdo de
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trdfego na malha urbana exige uma ordenacdo adequada das atividades.

TITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITUIO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 19 - Todo e qualquer parcelamento de solo para fins
urbanos estard sujeito a aplicacdo desta lei e demais condigdes
exigidas pelos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais.

Art. 20 - Somente serd permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos na macrozona urbana, definida por lei municipal
especifica.

Art. 21 - O parcelamento do solo na macrozona rural devera
atender a legislacédo federal especifica.

Art. 22 - A macrozona de expansdo urbana apenas estabelecera
os limites de crescimento e futuro zoneamento da macrozona urbana.

Art. 23 - N&o seréd permitido o parcelamento de solo em:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT - em &reas com potenciais ou suspeitas de contaminacéo,
em Aareas contaminadas e em monitoramento ambiental, sem que haja
manifestacdo favoravel do o6rgdo ambiental competente para sua
reutilizacdo conforme o uso pretendido;

ITTI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-
geotécnicos ndo aconselhe a edificacédo;

V - em areas de preservacdo ecoldgica;

VI - em Aareas onde a poluicdo, em suas diversas formas,
impeca condig¢des sanitéarias suportéaveis, até a sua correcdo.

Art. 24 - Admite-se a implantacdo de condominios, conforme
os parémetros definidos nesta Lei, em todas as zonas.

Art. 25 - Parédgrafo Unico. Aplicam-se a implantacdo de
condominios as mesmas vedacdes relacionadas no art. 23 desta Lei
Complementar.

Art. 26 - As diretrizes, exigiveis tanto para parcelamento
do solo, quanto para implantacdo de condominio, deverdo estabelecer,
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entre outros requisitos, os relacionados:
I - a implantacédo de infraestrutura bésica;

IT - ao total de &reas necessarias para implantacdo de
espagos livres, equipamentos urbanos e comunitédrios, bem como suas
localizacgdes;

IIT - a necessidade de recuos adicionais em lotes limitrofes
de qualquer categoria de zoneamento;

IV - ao sistema viadrio e sua articulacdo com as vias
oficiais existentes ou projetadas e, eventualmente, a necessidade de
alargamento das vias pUblicas existentes;

V - ao dimensionamento das vias publicas a implantar, de
forma a compatibilizéd-las com o adensamento previsto;

VI - a ajustes geométricos e de sinalizacdo do sistema
vidrio existente;

VII - a acessibilidade;

VIII - a necessidade de previsdo de ciclo rotas, ciclovias
ou ciclofaixas;

IX - as exigéncias de dimensdes de testada minima superiores
as definidas no Anexo III desta Lei Complementar, em funcdo do
numero de vagas ou porte do empreendimento;

X - ao exame de eventuails Aareas de suscetibilidade ambiental
e de areas de restricdo ambiental, em funcdo de legislacdo correlata
ou superveniente;

XI - a localizacdo de &reas ndo edificéaveis;

XII - a outras situacdes especificas do lote ou da gleba que
requisitem apreciacdo técnica do Municipio quanto ao adensamento da
ocupacdo.

CAPITULO II
DOS LOTEAMENTOS

Art. 27 - Todos o0s novos loteamentos implantados no
municipio de Santa Albertina deverdo atender as disposig¢des contidas
nesta Lei Complementar.

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 28 - Da &rea total objeto do parcelamento do solo seré
destinado:
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I - A4reas permedveis: atender a legislacdo ambiental
estadual e federal;

IT - &reas institucionais: minimo de 5% da &rea total a ser
loteada.

Paragrafo Unico - A Municipalidade poderd autorizar a
supressdo do percentual estipulado acima mediante sua conversdo na
realizacdo de obras pelo loteador em beneficio do Municipio, as
quais deverdo ser previamente definidas pelo Poder Executivo e
autorizadas pelo Legislativo.

Art. 29 - Os espacos reservados para Aareas permeadveis e
institucionais deverdo ter:

I - para efeito de célculo de A&reas permedveis a serem
doadas, somente serdo computadas as areas dgue possam conter um
circulo com raio minimo de 9,00 metros;

IT - &reas institucionais ndo poderdo estar localizadas em
dreas que apresentem declividade superior a 10%;

ITTI - A&reas permeadveis ndo poderdo estar localizadas em
dreas que apresentem declividade superior a 15% excetuado o disposto
no paragrafo 1° deste artigo.

§ 1°. - Poderd o poder executivo municipal dispensar a
declividade méxima de 15% prevista no inciso III deste artigo, em
dreas permedveis que, comprovadamente, necessitem atenuar erosdes de
terra, proteger, restaurar ou implantar sitios de excepcional beleza
ou valor histérico.

§ 2°. - As rotatdérias e canalizacdes do sistema vidrio ndao
poderdo ser computadas como A&reas permedveis ou institucionais,
devendo ser excluidas das disposicgdes no inciso I deste artigo.

Art. 30 - As dimensdes, Aareas minimas de parcelamento do
solo, taxas de ocupacéo e permeabilidade, coeficientes de
aproveitamento, recuos frontais e laterais em cada zona do municipio
deverdo ser conforme Anexo III desta Lei Complementar.

Art. 31 - O comprimento das quadras ndo poderd ser superior
a 150,00 metros.

§ 1° - Excetua-se o disposto no caput deste artigo as
quadras classificadas como Zonas Especiais de Conservagdo Ambiental
- ZECA.

§ 2° - Comprimentos maiores serdo admitidos, desde que
justificéveis pelo desenho geométrico resultante da melhor ocupacédo
e aproveitamento do solo, sendo que ndo poderdo ultrapassar 20% do
comprimento maximo permitido e limitam-se a, no méximo, 10% do total
das quadras do empreendimento.
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Art. 32 - As vias que compdem o sistema vidrio do loteamento
serdo obrigatoriamente destinadas ao uso publico e deverédo
articularem-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, permanecendo tanto quanto possivel retas e continuas,
bem como adaptarem-se as condigdes topograficas do terreno.

Paragrafo Unico. As vias projetadas do empreendimento que
terminarem nas divisas do loteamento deverdo ser estruturadas de
modo que possam ser prolongadas quando as areas adjacentes forem
loteadas.

Art. 33 - As vias serdo classificadas conforme a respectiva
hierarquia funcional, cujos tracados e dimensdes minimas deverédo
atender o Anexo IV desta Lei Complementar.

Art. 34 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois
alinhamentos da guia serdo concordados por arco de raio minimo da
seguinte forma:

I - via local com via local: 9,00 metros;

IT - via local com via coletora: 11,00 metros;

ITII - via coletora com via coletora: 11,00 metros;
IV- via coletora com via arterial: 14,00 metros;
V - via arterial com via arterial: 14,00 metros.

Paragrafo Unico. Nos cruzamentos de via arterial com via
arterial ¢é obrigatédria a implantacdo de rotatdéria com raio de
dimensdo minima de 5,00 (cinco) metros.

Art. 35 - As vias locais que terminam em “cul-de-sac”
deverédo ter comprimento madximo de 100,00 metros considerados entre a
via transversal que lhe da acesso e o “cul-de-sac”.

Paradgrafo Unico. O raio do leito carrogavel do “cul-de-sac”
deverd ter no minimo a largura do leito carrocavel da via
compreendida.

Art. 36 - O projeto do sistema viadrio deverd ser elaborado
de modo a ndo propiciar o trédnsito de passagem para veiculos em vias
locais que se destinardo somente ao acesso dos respectivos lotes
lindeiros.

Art. 37 - Ao longo dos cursos d’agua correntes e dormentes,
das redes de energia elétrica, das faixas de dominio publico, das
rodovias, das estradas municipais e das ferrovias serdo obrigatdrios
a reserva de faixa “non aedificandi” de no minimo 15,00 metros de
cada lado de suas margens ou dos limites de faixa de dominio, salvo
maiores exigéncias da legislacédo especifica.
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§ 1°. As faixas “non aedificandi” mencionadas neste artigo
ndo poderdo ser utilizadas para sistema viario.

§ 2°. As faixas “non aedificandi”, quando ao longo de &guas
correntes ou dormentes, poderdo também ser destinadas para A&reas
verdes.

§ 3°. Ao longo das rodovias, das estradas municipais e das
ferrovias, além da faixa “non aedificandi” mencionado no artigo
anterior deverad ser reservada uma via marginal, conforme disposto no
Art. 33 desta Lei Complementar.

SECAO II
DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

Art. 38 - A autorizacdo para a fixagdo de diretrizes no
projeto de parcelamento do solo serd precedida de consulta ao poder
executivo municipal, a pedido do interessado, sobre a possibilidade
de parcelamento do solo urbano no local pretendido, instruido com os
seguintes documentos:

I - certiddo do registro imobilidrio da matricula do imével;

IT - numero da inscricdo imobilidria urbana ou registro da
drea rural no 6rgdo federal competente;

IIT - projeto de localizacdo georreferenciado da &rea, em
SIRGAS 2000, contendo a situacdo, limites da é&rea, e demais
elementos que identifiquem e caracterizem o imével num raio minimo
de 500,00 metros;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos municipais.

§ 1°. A consulta seré& submetida & apreciacdo do Conselho da
Cidade, o qual deliberard sobre a autorizagcdo para implantacdo do
empreendimento.

§ 2°. O Setor de Obras expedird documento contendo a
deliberacdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 3°. A consulta terid validade por 180 dias, contados da
data de sua emisséo.

§ 4°. Apds o prazo fixado no paragrafo anterior, o
interessado poderd ingressar com nova solicitacdo, instruido
novamente com toda a documentacdo exigida.

Art. 39 - Favordvel a consulta o 1interessado deveré
ingressar com pedido de diretrizes urbanisticas e drenagem urbana
instruido com os documentos a seguir enumerados:

I - mapa do perimetro urbano contendo a localizacdo da
area;
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IT - descricdo perimétrica da area a ser loteada;

I1I - levantamento topografico planialtimétrico
georreferenciado da &area, em SIRGAS 2000, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b) localizacdo dos cursos d’agua;

c) curvas de nivel de metro em metro, baseadas na referéncia
de nivel do Municipio;

d) arruamentos vizinhos, numa distédncia de 200,00 metros, em
todo perimetro, com localizacdo exata das vias de circulacdo e &areas
publicas;

e) bosques, monumentos naturais e artificiais, &rvores
frondosas, construcdes existentes;

f) existéncia de 1linha de energia elétrica, torres de
comunicacdo ou outras com respectivos trajetos e Aareas “non
aedificandi”;

g) existéncia no local de ferrovias e rodovias com seus
respectivos trajetos;

h) outras indicacdes gque possam interessar a orientacdo
geral do loteamento.

IV -certiddo do registro imobilidrio da matricula do imdével;

V - estudo de impacto de wvizinhancga (EIV) do empreendimento
em atendimento a legislacdo municipal.

§ 1°. O poder executivo municipal indicara, nos projetos
apresentados no pedido de diretrizes, a localizacdo das é&reas
publicas, de acordo com o planejamento municipal.

§ 2°. 0 poder executivo municipal indicara, nos projetos
apresentados no pedido de diretrizes, o tracado béasico do sistema
vidrio principal, quando da necessidade de continuidade e integracéo
das vias existentes ou da criacdo de novas vias, conforme o Plano
Diretor Municipal, submetendo-se a questd@o a apreciacdo legislativa.

§ 3°. 0O poder executivo municipal expedird diretrizes
urbanisticas e de drenagem urbana no prazo de 90 dias, contados da
data do protocolo do pedido.

§ 4°. As diretrizes mencionadas no paragrafo anterior terdo
validade pelo prazo de 180 dias, contados da data de sua publicacéo.

Art. 40 - Apds a fixagdo das diretrizes urbanisticas e de
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drenagem urbana o interessado apresentard os projetos urbanistico,
drenagem urbana e terraplenagem, elaborados em escala compativeis,
nos termos desta Lei.

§ 1°. O projeto urbanistico deveré& ser apresentado em no
minimo 08 (oito) vias e conter:

I - levantamento planialtimétrico do empreendimento,
apresentando todos os dados existentes, tais como: metragens
lineares das linhas do ©perimetro, rumos ou azimutes, quando
existentes na matricula, identificacdo dos nomes dos proprietéarios
das 4reas vizinhas, curvas de nivel de metro em metro, com
determinacd&o de cota a cada 5 metros, representacdo grafica do norte
verdadeiro (NV) e identificacdo dos pontos de estaqueamento, a cada
20 metros, nas vias projetadas;

IT - delimitacdo das 4reas ©publicas e faixas non
aedificandi;
ITT - sistema vidrio com integragdo a malha viéaria

existente, com indicacdo das dimensdes e dos raios de curvatura bem
como seu desenvolvimento;

IITI - classificacdo das vias;

IV - indicacdo das porcgdes territoriais atinentes as areas
remanescentes;

V- quadro de é&reas;
VI- divisdo de quadras e lotes;
VII - demarcagdo das zonas dos lotes;

VIII- perfis longitudinais e transversais das wvias urbanas
projetadas;

IX - memorial descritivo e justificativo do empreendimento,
apresentando no minimo as seguintes informacdes: uso predominante,
equipamentos publicos num raio de 1.000,00 metros, quantidade de
lotes, densidade demogrédfica estimada, identificacdo dos nomes dos
proprietdrios das Areas vizinhas, caracteristicas do relevo, do
solo, da biodiversidade e das instalacdes fisicas encontradas na
area.

§ 2°. O projeto de drenagem urbana deverd ser apresentado em
no minimo 03 (trés) vias e conter:

I - levantamento e delimitacdo das bacias de contribuicédo a
serem utilizadas para os célculos;

IT - projecdo do tracado urbanistico com curvas de nivel de
metro em metro, indicacdo do sentido de escoamento das Aaguas
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pluviais nas ruas e quadras, indicacdo grafica das estruturas de
captacdo e transporte, com as respectivas dimensdes lineares,
didmetros, declividades longitudinais, profundidades, cotas de fundo
e topo dos PV’'s, e também, indicacdo grafica das estruturas de
disposicédo final como escadas hidraulicas, dissipadores de energia,
tubulacdo, definindo com exatiddo os pontos de lancamento ou
ligacgdao;

ITTI - segdes transversais e longitudinais das vias usadas
nos céalculos, com os devidos dimensionamentos;

IV - perfis longitudinais e transversais das galerias de
dguas pluviais projetadas;

V - indicacdo de tanques, reservatdédrios ou lagoas de
detencdo com seus respectivos detalhamentos, caracteristicas e
dimensdes;

VI - detalhamentos de eventuais estruturas hidraulicas
especiais;

VII - memorial descritivo de drenagem suficientemente
detalhado para a plena compreensdo do projeto, contendo, por
exemplo, planilhas de calculo (tabelas de dados dos pontos de
projeto com dimensdes, tempos de concentracdo, coeficientes, vazdes)
e as hipdteses de calculo utilizadas nas estruturas hidraulicas (por
exemplo, método adotado, equacdes, coeficiente de escoamento
superficial, tempo ou periodo de retorno, capacidade de escoamento
das wvias).

§ 3°. O projeto de terraplenagem deverd ser apresentado em
no minimo 03 (trés) vias e conter:

I - projegdo do tracado urbanistico com curvas de nivel de
metro em metro, estaqueamento das vias a cada 20 (vinte) metros, com
a cota do eixo da pista em cada estaca, tracado, na escala da
planta, das cristas e saias dos taludes de corte e aterro projetados
para a abertura das vias e estruturas de contencdo e setas indicando
o sentido do escoamento das aguas pluviais nas vias e nas quadras;

IT - perfis longitudinais e transversais das vias urbanas
projetadas;

I1T - projecao da topografia resultante para o)
empreendimento.

§ 4°. Os projetos mencionados nos paragrafos anteriores
deste artigoserdo analisados pelos o6rgdos competentes do poder
executivo municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, com base nas
diretrizes fixadas.

§ 5°. Findo o prazo a que se refere o paragrafo anterior, os
6rgdos competentes poderdo pré-aprovar ou solicitar complementacdes,
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alteracdes e/ou correcgdes dos projetos apresentados.

§ 6°. Havendo a ©pré-aprovacdo descrita no paréagrafo
anterior, o 6rgdo competente emitird certiddo de conformidade
urbanistica, a qual terd validade por 180 dias corridos, a contar da
sua expedicdao.

Art. 41 - Apds a pré-aprovacdo o interessado deverd submeter
aos Orgdos e concessionarias de servigcos publicos competentes os
projetos pré-aprovados e demails exigéncias para apreciagdes e
aprovacdes.

Art. 42 - Apds obtencdo das aprovagdes mencionadas no artigo
anterior o interessado deverd apresentar Jjunto ao poder executivo
municipal o0s projetos devidamente aprovados Jjuntamente com o©Os
documentos complementares as suas aprovacdes emitidos pelos oérgdos e
concessionarias competentes e solicitar a aprovacgdo final dos mesmos
com a apresentacdo dos demais projetos executivos a seguir:

I - rede de abastecimento de &gua potavel, devidamente
aprovado pela concessiondria responsavel;

IT - rede de coleta e destinacdo de esgotamento sanitéario,
devidamente aprovado pela concessiondria responsavel;

IITI - rede de distribuicdo de energia elétrica, devidamente
aprovada pela concessiondria responséavel;

IV - iluminacdo publica, com lémpadas de diodo emissor de
luz (LED), devidamente aprovado pela concessiondria responsavel e

com anuéncia do poder executivo municipal;

V - urbanistico ambiental, devidamente aprovado pelo &érgéo
ambiental responséavel;

VI - guias, sarjetas e pavimentacdo asféltica, de acordo com
as exigéncias contidas no Anexo V desta Lei Complementar;

VII - pavimentacdo do passeio publico, de acordo com as
exigéncias contidas no Anexo V desta Lei Complementar;

VIITI - sinalizagcdo vertical e horizontal de transito, de
acordo com as normas e legislacgdes vigentes;

IX - didentificacédo das vias puUblicas, de acordo com as
exigéncias contidas no Anexo VI desta Lei Complementar;

X - pailsagismo, de acordo com as exigéncias do o6rgéo
municipal responsavel;

XI - acessibilidade, de acordo com as normas e legislacgdes
vigentes;
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XITI - demarcacdo dos 1lotes e quadras, de acordo com as
exigéncias do 6rgdo municipal responsavel;

XITI - hidrante urbano, de acordo com as normas e
legislacgdes vigentes;

XIV - bacia de retencdo, de acordo com as normas e
legislagdes vigentes.

Art. 43 - Além dos projetos mencionados no artigo anterior,
deverédo ser apresentados os seguintes documentos:

I - certidé&o do registro imobilidrio da matricula do imdbvel;
IT - certiddo negativa de débitos de tributos municipais;
ITT - anotacgdes ou registros de responsabilidades técnicas

de execugdo de todos os projetos executivos e demais documentos
elaborados, emitidos pelos 6rgdos de classes dos profissionais;

IV - anotacgdes ou registros de responsabilidades técnicas de
execucdo de direcdo de todas as obras e servicos de infraestrutura
do empreendimento, emitidos pelos érgdos de classes dos
profissionais;

V - planilhas orcamentérias e memoriais descritivos de todas
as obras e servicos a serem executados;

VI- cronograma fisico-financeiro contemplando a execucdo das
obras e servigos previstos em todos os projetos apresentados;

VII- modelo padrédo do contrato de transacdo imobilidria de
compra e venda;

VIII- memoriais descritivos dos lotes, em no minimo 03 vias;

IX - demais documentos que os 6rgdos municipais competentes
julgarem necessarios.

SECAO III
DAS OBRAS E SERVICOS DE INFRAESTRUTURA EXIGIDOS

Art. 44 - O empreendedor deverd executar nos loteamentos,
sem nenhum 6nus para o poder publico municipal, as seguintes obras e
servicos de infraestrutura, todos com o0s projetos executivos
devidamente aprovados pelos O6rgdos responsaveis, que passardo a
fazer parte do patriménio do Municipio:

I - abertura das vias urbanas de circulacéo;
IT - terraplenagem;
IITI - drenagem urbana, inclusive com estruturas de detencédo
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e/ou retencdo;
IV - rede de abastecimento de agua potéavel;

V - rede de coleta e destinacgdo do esgotamento sanitario;

VI - rede de distribuicdo de energia elétrica;

VII - iluminacgdo publica, com lampadas de diodo emissor de
luz (LED);

VIII - guias, sarjetas e pavimentacdo asféaltica;

IX - pavimentacdo do passeio pUblico provisdria;

X - sinalizacdo vertical e horizontal de trénsito;
XTI - identificacdo das vias publicas;
XII - paisagismo;

XIII - acessibilidade;

XIV - demarcacdo dos lotes e quadras;
XV - recuperacdo ambiental;

XVI - hidrante urbano.

SECAO IV
DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 45 - Para a execucdo das obras e servicos de
infraestrutura do loteamento, constantes de projetos, memoriais e
cronograma fisico-financeiro, ambos aprovados, deverd o loteador
oferecer garantia no valor minimo correspondente a uma vez e meia
aos orcamentos aprovados pelo poder executivo municipal.

§ 1°. A garantia de que trata este artigo serd oferecida
pelo loteador dentre as seguintes modalidades:

I - dinheiro;

IT - fianca bancéaria;

IIT - seguro de garantia;

IV - caucdo de bens imdéveis, desde que localizados no

municipio de Santa Albertina, inclusive de lotes do ©préprio
loteamento, de propriedade do loteador, mediante escritura publica
de caucéao.

§ 2°. Se o valor da garantia prestada for insuficiente, o
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loteador deverd complementd-la através de qualquer das modalidades
prevista no § 1° deste artigo.

§ 3°. Se durante a execucdo das obras for constatado que o
valor de garantia é insuficiente para execugdo das obras e servigos
restantes, o poder executivo municipal notificard o loteador para
complementar a diferenga apurada, no prazo de 30 dias, a contar da
data de notificacdo, sob pena de, se ndo recolhida, o valor sera
lancado e inscrito em divida ativa para a cobranca Jjudicial.

§ 4°. A garantia de que trata o inciso I do paragrafo 1°
deste artigo serd depositada em instituicdo financeira em conta
aberta em nome do Municipio de Santa Albertina gque rende Jjuros e
correcdo monetaria.

§ 5°. Concluidas as obras e servicos de infraestrutura e
aceitas pelo poder executivo municipal, a garantia serd liberada ao
loteador, inclusive, quando for o caso, com o0s acréscimos previstos
no paragrafo anterior.

Art. 46 - Se as obras e servicos de infraestrutura ndo forem
executados ou forem executados parcialmente dentro do prazo méximo
fixado para a sua conclusdo, o loteador perderd a garantia em favor
do Municipio de Santa Albertina, sem prejuizo do disposto no
paradgrafo 3° do artigo anterior.

Paragrafo Unico. Executadas as obras e servigos de
infraestrutura pelo poder executivo municipal e constatado que houve
excesso no valor da garantia prestada, o loteador terd direito ao
reembolso do valor excedido, descontados os ©&nus causados ao poder
publico municipal.

Art. 47 - Constituido e formalizado o instrumento de
garantia, 0s projetos e demais documentos aprovados pelos
respectivos o6érgdos serdo submetidos a aprovacdo final do Prefeito
Municipal, para o seu posterior registro.

§ 1°. A aprovacdo final descrita no caput deste artigo se
dard mediante Decreto Municipal exarado pelo Prefeito Municipal, o
qual conterd as disposicdes da aprovacdo do loteamento.

§ 2°. Do instrumento de garantia constaréo,
obrigatoriamente, todas as exigéncias legais quanto a execucdo das
obras e servigcos de infraestrutura constante dos projetos, memoriais
e cronograma fisico-financeiro aprovados.

§ 3°. Constituem pressupostos para aprovacdo do projeto de
loteamento os pareceres do Setor de Obras e Setor Juridico do
Municipio.

SECAO V
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DISPOSIGCOES GERAIS AOS LOTEAMENTOS

Art. 48 - Apbs emissdo de Decreto Municipal dispondo a
aprovacdo do loteamento, o 6rgdo competente do poder publico
municipal expedird alvard de autorizacgdo para execugdo das obras e
servicos de infraestrutura do loteamento.

§ 1°. O prazo méximo para execugdo das obras e servigos de
infraestrutura é de 24 meses.

§ 2°. O poder executivo municipal, ouvidos seus o6rgéos
técnicos competentes, poderd prorrogar o prazo de qgque trata este
artigo, por igual periodo, mediante requerimento do interessado,
devidamente justificado.

§ 3°. Havendo a prorrogacdo do prazo de execucdo das obras e
servicos de infraestrutura do loteamento, o Oérgdo competente do
poder publico municipal expedird alvard de prorrogacdo para execugao
das obras e servicos de infraestrutura do loteamento.

Art. 49 - De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado,
do instrumento de garantia de execucdo das obras e dos demais
documentos exigidos por Lei, o loteador terd 180 dias para submeter
o loteamento ao Registro Imobiliario, encaminhando ao poder
executivo municipal a <certiddo de registro da averbacdo do
loteamento.

Art. 50 - Somente apdbds a aprovacdo final do loteamento e a
emissdo do alvard de execucdo das obras e servicos de infraestrutura
é que o empreendedor poderd dar inicio as obras e servigcos de
infraestrutura do loteamento.

Paragrafo Unico. O empreendedor somente poderd dar inicio &
comercializacdo dos lotes apdés o registro do loteamento no Cartédrio
de Registro de Imdbveis.

Art. 51 - O poder executivo municipal poderd autorizar a
liberacdo parcelada da caucdo, na medida em que as obras forem sendo
devidamente executadas.

§ 1°. A caucdo referente as obras e servigcos de execucdo de
redes de abastecimento de &gua potéavel, rede de coleta e disposicéo
de esgotamento sanitdrio e redes de energia elétrica e iluminacgéo
puiblica somente poderd ser liberada apds as cartas de aceitacdo das
obras por parte das concessionadrias competentes.

§ 2°. O descaucionamento parcial ndo implica, em gqualgquer
hipétese, na aceitacdo definitiva da obra pelo poder executivo
municipal, o gque ocorrera somente apds o termo de aceitacdo total
das obras e servicgos de infraestrutura do loteamento.

Art. 52 - Enquanto n&o for resgatada a caucdo, ficam
expressamente proibidas as vendas e alienacdes dos lotes
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caucionados.

Art. 53 - Concluidas as execucdes das obras de redes de
interligacdo e distribuicdo de &agua potavel, de coleta e disposicéo
de esgoto sanitario, de energia elétrica e iluminacdo publica em
conformidade com os respectivos projetos aprovados para implantacgdo
do empreendimento, devidamente atestadas pelos oérgdos, entidades ou
concessionarias responsaveis pelas respectivas operacionalizacdes
desses servigos, e sem prejuizo do disposto no artigo 22 da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, serdo elas doadas ao
Municipio sem nenhum 6nus, mediante autorizacdo dada por Decreto
Municipal e formalizada através de instrumento proéprio.

Paragrafo Unico. As redes de que trata este artigo seréo
cedidas pelo Municipio, gratuitamente, aos respectivos 6rgéos,
entidades ou concessionadrias responsaveis pelas operacionalizacdes
dos respectivos servicgos.

Art. 54 - O loteador fica obrigado a efetuar a manutencédo e
conservagdo das obras e servigos que ainda ndo tenham sido recebidas
pelo poder executivo municipal.

Art. 55 - Para o recebimento final do loteamento o
empreendedor deverd apresentar Termo de Compromisso e Garantia
Total, por parte do loteador, de todas as obras e servicos de
infraestrutura com vigéncia minima de 05 (cinco) anos a partir da
data de recebimento definitivo das obras e servicos de
infraestrutura.

Art. 56 - Todo loteador, em caso de venda do lote, seré
obrigado a fazer constar no contrato padrdo registrado em cartério,
as seguintes informacdes:

a) data e numero de aprovagdo do projeto do poder executivo
municipal;

b) data do registro e numero de matricula do loteamento no
cartdédrio de imdveis;

c) numero dos lotes caucionados e as dquadras de sua
localizacéao;

d) obras e servicos a serem executadas pelo loteador.

Art. 57 - N&o caberd ao poder executivo municipal qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que
0 interessado venha encontrar, em relacdo as medidas dos loteamentos
aprovados.

Art. 58 - O numero de codpias constantes da documentacéo

exigida nesta Lei Complementar poderd ser alterado por ato do poder
executivo municipal.

22



Art. 59 - Todos os projetos e documentos exigidos nesta Lei
Complementar deverdo ser apresentados em cdpia digital nos formatos
definidos pelos 6rgdos responsaveis.

Art. 60 - O loteamento poderd ser executado por partes da
adrea total a ser parcelada e assim aceito pelo poder executivo
municipal, desde que as partes constem no cronograma de execugdao,
sem prejuizo das demais disposicdes contidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Fica a aprovacdo do plano de loteamento de
cada parte seguinte condicionada a execucdo, pelo interessado e
aceitacdo pelo poder executivo municipal, das obras e melhoramentos
correspondentes a parte anterior.

Art. 61 - Os loteamentos somente poderdo ser ocupados para
0s usos aprovados apds a aceitacdo final das obras e servigos de
infraestrutura.

Paragrafo Unico. A aceitacdo final das obras e servicos de
infraestrutura e a liberacdo da ocupacdo contida no caput deste
artigo serdo feitas através de Decreto Municipal apds a entrega,
andlise e aprovacdo da seguinte documentacdo pelos érgdos municipais
competentes:

I - carta de aceitacdo das obras e servicos das redes de
abastecimento de &gua potavel, coleta e disposicdo de esgotamento
sanitario, emitida pela concessiondria responséavel;

IT - carta de aceitacdo das obras e servicos da rede de
energia elétrica e iluminacdo publica, emitida pela concessionéaria
responsavel;

ITT - licenca de operacdo, emitida pelo oérgdo ambiental
responsavel;

v - relatdrios de ensaios e laudos técnicos das
pavimentacdes asfdltica e do passeio publico;

V. - relatdério de vistoria técnica das demais obras e
servicos executados, emitidos pelos 6rgdos municipais competentes;

VI - pareceres técnicos, emitidos pelos o6rgdos municipais
competentes;

VII - parecer juridico, emitido pela Procuradoria Geral do
Municipio;
VIII - demais documentos e exigéncias para andlises e

aprovacgdes dos 6érgdos municipais competentes.

Art. 62 - Na anéadlise dos projetos e documentos do
loteamento, pelos o6rgdos competentes, deverdo ser apresentadas todas
as incorrecdes técnicas através de “Cumprimento de Exigéncias
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Técnicas” e o atendimento por parte do interessado deverd ser feito
no prazo de até 60 dias.

Paragrafo Unico. Os 6rgdos responsaveis pelas andlises
poderdo solicitar documentacgdo complementares em gqualquer etapa do
processo de aprovacgdo quando julgarem necessarios.

Art. 63 - No caso do atendimento ainda apresentar
incorrecdes aplicar-se-a& a sistematica prevista no artigo anterior,
sob pena de indeferimento.

Art. 64 - Todos os prazos fixados neste capitulo seréo
contados em dias corridos.

Art. 65 - O cumprimento dos prazos fixados nesta Lei
Complementar, para expedicdo de diretrizes, analise de pré-projeto e
aprovacdo final de loteamentos s&do de responsabilidade dos setores
municipais dos o6érgdos que participam deste processo, sob pena de
responsabilidade funcional.

CAPITULO II
DOS DESMEMBRAMENTOS E DOS DESDOBROS

Art. 66 - Considera-se desmembramento, para efeitos desta
Lei Complementar, a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem
no prolongamento, ampliacdo ou modificacdo dos j& existentes.

Art. 67 - Nos desmembramentos de glebas na zona urbana, com
adrea igual ou superior a 20.000 (vinte mil) metros quadrados, o
interessado deveréa solicitar ao poder executivo municipal

autorizacdo para parcelamento do solo urbano no local, as diretrizes
urbanisticas e de drenagem urbana, instruido com o0s seguintes
documentos:

I - certiddo do registro imobilidrio da matricula do imdével;

IT - nUmero da inscrigcdo imobilidria urbana ou registro da
drea rural no o6rgdo federal competente;

IIT - projeto de localizacdo georreferenciado da 4&rea, em
SIRGAS 2000, contendo a situacéo, limites da 4&rea, e demais
elementos que identifiquem e caracterizem o imével num raio minimo
de 500,00 metros;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos municipais;

V - mapa do perimetro urbano contendo a localizacdo da area;

VI - descricdo perimétrica da &rea a ser loteada;

VII - levantamento topografico planialtimétrico
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georreferenciado da area, em SIRGAS 2000, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d’agua;

c) curvas de nivel de metro em metro, baseadas na referéncia
de nivel do Municipio;

d) arruamentos vizinhos, numa distédncia de 200,00 metros, em
todo perimetro, com localizacdo exata das vias de circulacédo e
adreas publicas;

e) bosques, monumentos naturais e artificiais, &rvores
frondosas, construcdes existentes;

f) existéncia de 1linha de energia elétrica, torres de
comunicacdo ou outras com respectivos trajetos e &reas “non
aedificandi”;

g) existéncia no local de ferrovias e rodovias com seus
respectivos trajetos;

h) outras indicagdes gque possam interessar a orientacdo
geral do desmembramento.

VIII - certiddes das concessionarias de servigos publicos de
abastecimento de &gua potéavel, coleta e destinacdo do esgotamento
sanitario, energia elétrica e iluminacgdo publica certificando que
as redes instaladas e em funcionamento atendem integralmente a
proposta de parcelamento do solo requerido.

§ 1°. A consulta serid submetida & apreciacdo do Conselho da
Cidade e em seguida da Cémara Municipal. Ambas as instituicdes
deliberardo sobre a autorizacdo solicitada para o parcelamento do
solo.

§ 2°. Ao Setor de Obras expedird documento contendo a
deliberacgdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 3°. A consulta terd validade por 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de sua emissé&o.

§ 4°. Apdés o prazo fixado no pardgrafo anterior, o
interessado poderd ingressar com nova solicitacdo, instruido
novamente com toda a documentacdo exigida.

§ 5°. 0 poder executivo municipal indicara, nos projetos
apresentadas no pedido de diretrizes, a localizacgdo das 4&reas
publicas, de acordo com o planejamento municipal.

§ 6°. O poder executivo municipal expedird diretrizes
urbanisticas e de drenagem urbana no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data do protocolo do pedido.

§ 7°. As diretrizes mencionadas no paragrafo anterior terdo
validade pelo prazo de 180 dias, contados da data de sua emisséo.
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Art. 68 - Ficam dispensadas da autorizacdo prévia para
parcelamento do solo urbano os desmembramentos de glebas com Aareas
inferiores a 20.000 (vinte mil) metros quadrados.

Art. 69 - Os empreendimentos mencionados no artigo anterior
deverdo solicitar ao poder executivo municipal as diretrizes
urbanisticas e de drenagem urbana instruido com os documentos a
seguir enumerados:

I - mapa do perimetro urbano contendo a localizacdo da
area;

IT - descricdo perimétrica da area a ser loteada;

I1I - levantamento topografico planialtimétrico

georreferenciado da &rea, em SIRGAS 2000, contendo:
a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b) localizacdo dos cursos d’agua;

c) curvas de nivel de metro em metro, baseadas na referéncia
de nivel do Municipio;

d) arruamentos vizinhos, numa distédncia de 200,00 metros, em
todo perimetro, com localizacdo exata das vias de circulacdo e &areas
publicas;

e) Dbosques, monumentos naturais e artificiais, A&rvores
frondosas, construcdes existentes;

f) existéncia de 1linha de energia elétrica, torres de
comunicacdo ou outras com respectivos trajetos e areas “non
aedificandi”;

g) existéncia no local de ferrovias e rodovias com seus
respectivos trajetos;

h) outras indicacdes que possam interessar a orientacdo
geral do desmembramento.

IV - certiddo do registro dimobilidrio da matricula do
imdével;

V - certiddes das concessionadrias de servicos publicos de
abastecimento de agua potéavel, coleta e destinagcdo do esgotamento
sanitario, energia elétrica e iluminacdo pUblica certificando que as
redes instaladas e em funcionamento atendem integralmente a proposta
de parcelamento do solo requerido.

Art. 70 - Os desmembramentos de &reas superiores a 20.000
(vinte mil) metros quadrados deverdo destinar:

I - &reas permedveis: minimo de 20% da &rea total a ser
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desmembrada;

IT - &reas institucionais: minimo de 5% da &rea total a ser
desmembrada.
Paragrafo Unico - No desmembramento do solo de uma gleba

remanescente oriunda de desmembramento anterior, que resulte em &rea
superior a definida no caput, n&o haverd incidéncia de percentuais
destinados as areas institucionais, até que se faca novo
parcelamento de solo.

Art. 71 - Os espacos reservados para Aareas permeadveis e
institucionais deverdo ter:

I - para efeito de célculo de A&reas permedveis a serem
doadas, somente serdo computadas as A&reas gque possam conter um
circulo com raio minimo de 9,00 metros;

IT - &reas institucionais ndo poderdo estar localizadas em
dreas que apresentem declividade superior a 10%;

ITTI - A&reas permeadveis ndo poderdo estar localizadas em
dreas que apresentem declividade superior a 15% excetuado o disposto
no paragrafo 1° deste artigo.

§ 1° Poderd o poder executivo municipal dispensar a
declividade méxima de 15% prevista no inciso III deste artigo, em
dreas permedveis que, comprovadamente, necessitem atenuar erosdes de
terra, proteger, restaurar ou implantar sitios de excepcional beleza
ou valor histérico.

Art. 72 - As &reas resultantes de desmembramentos deveréo
ter frente para via oficial de circulacdo de veiculos e observar as
dimensdes minimas de lotes previstas na legislagcdo ©para as
diferentes zonas de uso, requisitos estes que deverdo ser obedecidos
pelas Areas remanescentes.

Art. 73 - Para efeito de desmembramento, quando existir
edificacgdes no lote, deverdo ser respeitados o coeficiente de
aproveitamento, as taxas de ocupacdo e permeabilidade e recuos
previstos na legislacdo municipal em vigor, para cada parte
resultante do desmembramento.

Art. 74 - As diretrizes referentes a desmembramento terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 75 - Aprovado o projeto de desmembramento o interessado
deverd submeté-lo ao registro em competente cartdério, no prazo de
180 (cento e oitenta dias), contados do deferimento do pedido.

Art. 76 - O parcelamento do solo na modalidade de desdobro
no Municipio de Santa Albertina deverd atender as seguintes
disposicdes:
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I - Nos loteamentos e desmembramentos implantados até a data
de publicacdo desta Lei Complementar é permitido o desdobro com as
seguintes exigéncias:

a) testada minima de 7,00 (sete) metros;
b) &rea minima de 240,00m? (duzentos e quarenta metros
quadrados) .

IT - Nos loteamentos e desmembramentos que ainda ndo estardo
implantados até a data de publicacdo desta Lei Complementar &
proibida a realizacdo de desdobros.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no inciso II do
caput deste artigo a condicdo onde o proprietédrio faz a unificacéo
de lotes e conjuntamente realiza o desdobro em menor quantidade de
lotes e com dimensdes e areas maiores do que antes da unificacéo.

Art. 77 - Os 6rgdos competentes do poder executivo municipal
deverdo exigir as obras e servigos de infraestrutura necessédrios
para atender a nova demanda populacional <criada através do
parcelamento do solo requerido.

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 78 - Os empreendimentos gque possuirem o0s acessos
controlados devem atender integralmente as exigéncias da modalidade
de parcelamento de solo na modalidade de loteamento, diferenciando-
se apenas na questdo de impedimento de acesso a pedestres ou de
condutores de veilculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

Art. 79 - A Prefeitura apdbds a aprovacdo do empreendimento
podera outorgar a concessdo de uso das areas ©publicas aos
proprietadrios através de Lei Municipal especifica.

§ 1°. Para os proprietarios poderem usufruir exclusivamente
das &reas publicas no empreendimento deverdo criar uma associacéo
dos moradores.

§ 2°. A outorga somente poderd ser concedida a associacdo
citada no paragrafo anterior.

§ 3°. A outorga terd como onerosidade a exclusiva
conservagao, manutengdo e reparos das obras e servigos de
infraestrutura do empreendimento.

§ 4°. O loteador deverd apresentar minuta do regulamento de
uso e manutencdo dos equipamentos comunitdrios, obrigando-se, a
partir de cada venda, fazer constar nas escrituras de compra e venda
ou mesmo no contrato de promessa de compra e venda, a obrigacdo do
adquirente contribuir para as servicos de onerosidade e assinar o
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regulamento.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

SECAO I
DOS HORIZONTAIS

Art. 80 - Considera-se condominio urbanistico horizontal, o
conjunto de lotes destinados a edificacdo de residéncias, comércios,
indastrias, lazer e outros e dispondo de &areas de uso privativo e de
Areas de uso comum.

Paradgrafo Unico. As &reas de uso comum deverdo atender os
seguintes requisitos urbanisticos:

I - equipamento social: 10,00m? (dez metros quadrados) para
cada unidade de edificacéo;

IT - sistema de lazer: 10,00m? (dez metros quadrados) para
cada unidade de edificacéo.

Art. 81 - A aprovacéao de condominio surbanisticos
horizontais obedecerd as exigéncias de projetos, documentacdo, obras
e servicos de infraestruturas estabelecidas nesta Lei Complementar
para os parcelamentos de solo na modalidade de loteamento.

Art. 82 - As &reas comuns constituirdo bens inalienédveis e
indivisiveis, de dominio de todos os proprietérios do
empreendimento, enquanto for mantido o condominio.

Pardgrafo uUnico. Desfeito o condominio, as &reas a que se
refere este artigo, passardo para o dominio do poder executivo
municipal.

Art. 83 - A administragdo do empreendimento em condominio,
no que diz respeito aos servicos que interessam a todos os
moradores, como sejam o0s de abastecimento de &gua, coleta de
esgotos, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, telefone,
coleta e disposicdo final dos residuos, vigildncia interna e
portaria, <caberd a um dos ©proprietdrios, eleito por maioria,
enquanto for mantido o condominio.

Art. 84 - Os proprietarios do empreendimento em condominio
contribuirdo diretamente comas quotas relativas a gquaisquer imposto
ou taxas, pagando-as por meio de lancamento como se tratasse de
unidades autdnomas.

Paragrafo Unico. As unidades auténomas de que trata este
artigo serd@o inscritas no Cadastro Imobilidrio do poder executivo
municipal, na forma estabelecida pelo cbédigo tributdrio para os
imbéveis comuns.
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SECAO II
DOS VERTICAIS

Art. 85 - Considera-se condominio urbanistico wvertical, o
agrupamento de unidades edificadas verticalmente destinadas ao uso
de residéncias, comércios, indGstrias, lazer e outros e dispondo de
adreas de uso privativo e de &reas comuns.

Paragrafo Unico - As 4reas de uso comum deverdo atender os
seguintes requisitos urbanisticos:

I - equipamento social: 10,00m? (dez metros quadrados) para
cada unidade de edificacéo;

IT - sistema de lazer: 10,00m? (dez metros quadrados) para
cada unidade de edificacéo.

Art. 86 - A aprovacdo de projetos de implantacdo de
condominios urbanisticos verticais obedecerd as exigéncias da
legislacdo estadual vigente.

Art. 87 - As &reas comuns constituirdo bens inalienédveis e
indivisiveis, de dominio de todos os proprietéarios do
empreendimento, enquanto for mantido o condominio.

Paragrafo Unico. Desfeito o condominio, as &reas a que se
refere este artigo, passardo para o dominio do poder executivo
municipal.

Art. 88 - A administracdo do empreendimento em condominio,
no que diz respeito aos servigos que interessam a todos o©s
moradores, como sejam os de abastecimento de &4gua, coleta de
esgotos, iluminacgédo puUblica, telefone, coleta e disposicdo final dos

residuos, vigilancia interna e portaria, caberd a um dos
proprietarios, eleito por maioria, enquanto for mantido o
condominio.

Art. 89 - Os proprietarios do empreendimento em condominio

contribuirdo diretamente com as quotas relativas a gquaisquer imposto
ou taxas, pagando-as por meio de lancamento como se tratasse de
unidades autdnomas.

Paragrafo Unico. As unidades auténomas de que trata este
artigo serdo inscritas no Cadastro Imobilidrio do poder executivo
municipal, na forma estabelecida pelo cdédigo tributério para os
iméveis comuns.
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TITULO IV
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

CAPITUIO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 90 - O Municipio de Santa Albertina ordenard o uso e a
ocupacdo do solo com o objetivo basico de promover o desenvolvimento
urbano, assim como a funcdo social da cidade e da propriedade de
forma sustentavel.

Art. 91 - O uso do solo para atividades urbanas no municipio
de Santa Albertina estd vinculado as zonas de uso instituidas nesta
Lei Complementar.

CAPITULO II
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 92 - As categorias de uso do solo sd&o as a seguir
estabelecidas:

I - usos residenciais, subdivididos em:

a) baixa densidade (R.1) - destinada as habitacdes

unifamiliares;

b) média densidade (R.2) - destinada aos condominios
horizontais;

c)alta densidade (R.3) - destinada aos condominios
verticais;

d) interesse social (R.I.S) - destinada as habitacdes da
populacdo de baixa renda, podendo ser habitagdes wunifamiliares,
conjuntos habitacionais verticais e horizontais.

IT - usos comerciais, subdivididos em:

a)leve (C.L) - atividade comercial varejista de é&ambito
local:

1 - estabelecimento de venda direta ao consumidor;

2 - ndo gera significativo incdémodo ao uso residencial;

3 - ndo gera aumento no tradfego de veiculos e pedestres;

4 - baixa geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea méxima construida de 200,00m?2.

b)médio (C.M) - atividade comercial varejista diversificada

e setorial:
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1 - estabelecimento de venda direta ao consumidor;

2 - pode gerar incdbmodo ao uso residencial de maneira
moderada;

3 - moderado aumento no tradfego de veiculos e pedestres,
devendo, se necessario, atender as condigdes especiais para sua
instalacéo;

4 - moderada geracdo de residuos urbanos;
5 - 4rea méxima construida de 500,00m?2.

c)pesado(C.P) - atividade comercial varejista diversificado
e regional:

1 - estabelecimento de venda direta ao consumidor;
2 - gera incdémodo ao uso residencial de maneira acentuada;
3 - acentuado aumento no tradfego de veiculos e pedestres,

devendo, se necessario, atender as condigdes especiais para sua
instalacéo;

4 - acentuada geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea construida maior que 500,00m?.

ITII - usos industriais, subdivididos em:

a) especial (I.E) - atividade de ©producdo artesanal e
manufaturada:

1 - ndo gera risco ambiental;

2 - ndo gera incdbmodo ao uso residencial;

3 - processo produtivo de forma artesanal e

predominantemente manufaturado;
4 - ndo gera aumento no tradfego de veiculos e pedestres;

5 - baixa geracdo de residuos urbanos;

6 - Area méxima construida de 200,00m?2.

b) leve (I.L) - atividade de produgdo de pequeno porte:

1 - gera baixo risco ambiental;

2 - pode gerar incémodo ao uso residencial de maneira leve;
3 - leve aumento no tradfego de veiculos e pedestres;
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4 - baixa geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea méxima construida de 400,00m?2.

c)média (I.M) - atividade de producdo de médio porte:

1 - gera moderado risco ambiental;

2 - gera incdbmodo ao uso residencial de maneira moderada;

3 - moderado aumento no trafego de veiculos e pedestres,

devendo, se necessario, atender as condicgdes especialis para sua
instalacédo;

4 - moderada geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea maxima construida de 800,00m?2.

d) pesada (I.P) - atividade de produgdo de grande porte:

1 - gera acentuado risco ambiental;

2 - gera incdémodo ao uso residencial de maneira acentuada;

3 - acentuado aumento no trafego de veiculos e pedestres,

devendo, se necessario, atender as condicgdes especiais para sua
instalacédo;

4 - acentuada geracdo de residuos urbanos;
5 - area construida maior que 800,00m?2.

IV - usos de servicos, subdivididos em:

a)leve(S.L) - atividade de servicos autdédnomos e liberais:
1 - ndo gera risco ambiental;

2 - ndo gera incdbmodo ao uso residencial;

3 - ndo gera aumento no tradfego de veiculos e pedestres;

4 - baixa geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea maxima construida de 150,00m?2.

b)médio (S.M) - atividade de servicos locais:

1 - gera baixo risco ambiental;

2 - gera incémodo ao uso residencial de maneira moderada;

3 - moderado aumento no trafego de veiculos e pedestres,
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devendo, se necessario, atender as condicgdes especialis para sua
instalacédo;

4 - moderada geracdo de residuos urbanos;

5 - 4rea maxima construida de 300,00m?2.

c) pesado (S.P) - atividade de servicos setoriais e
regionais:

1 - gera acentuado risco ambiental;

2 - gera incémodo ao uso residencial de maneira acentuada;

3 - acentuado aumento no trafego de veiculos e pedestres,

devendo, se necessario, atender as condicgdes especialis para sua
instalacéo;

4 - acentuada geracdo de residuos urbanos;
5 - area construida maior que 300,00m?2.
d) institucional (S.I) - atividade de servicos nas &reas de

educacdo, saude, seguranca puUblica, assisténcia social e O6rgdos
publicos.

e) lazer (S.Lz)- atividade de servicos de promocdo do lazer,
esporte, eventos, recreacdo e afins.

f) turismo (S.T) - atividade de servicos de fomento e
desenvolvimento turistico.

g) cultural (S.C) - atividade de servigos de promogdo e
desenvolvimento cultural.

h) histérico (S.H) - atividade de servicos de preservacdo do
patrimébnio histérico.

i) religioso (S.R) - atividade de manifestacdo e valorizacéao
de eventos religiosos e filosdficos.

Art. 93 - Os usos do solo permitidos e permissiveis em cada
zona estdo determinados no Anexo VII desta Lei Complementar, e
descritos a seguir:

I - permitidos: sdo usos desejados a determinada zona de uso
que constituir-se um direito do proprietario;

IT - permissiveis: sdo usos que podem ou ndo ser compativeis
com determinada zona de uso, dependendo de sua especificidade,
sujeitos a autorizacdo do Conselho da Cidade.

§ 1°. Os usos que ndo se classificarem como permitidos ou
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permissiveis no Anexo VII desta Lei Complementar serdo considerados
proibidos.

§ 2°. Os indices urbanisticos e os parédmetros urbanisticos
para cada zona de uso encontram-se no Anexo III desta Lei
Complementar.

§ 3°. 0Os usos e as atividades que ndo se enquadrem em
nenhuma das descricdes serdo submetidas a deliberacdo do Conselho da
Cidade.

Art. 94 - A autorizagdo para o uso do solo que vier
ocasionar alguma inconformidade quanto a sua classificacdo poderéa
ser cassada pelo poder executivo municipal mediante denuncias e/ou
reclamacdes, depois de constatada a veracidade pela autoridade
competente.

Art. 95 - Os usos do solo classificados como S.I, S.Lz, S.T,
S.C, S.H e S.R, estardo sujeitos as anadlises e exigéncias especiais
do poder executivo municipal, podendo o mesmo exigir adequagdes como
condicionantes para suas implantacdes.

Paragrafo Unico. As anadlises e exigéncias citadas no caput
deste artigo devem observar os seguintes pardmetros:

I - risco ambiental;
IT - incomodidade ao uso residencial;
ITTI - aumento no trédfego de veiculos e pedestres, devendo,

se necessario, atender as condigdes especiais para sua instalacéo;
IV - geragdo de residuos urbanos;
V - &4rea de construcéo;

VI - demais aspectos que o o6rgdo responséavel pela anédlise
julgar necesséarios.

TITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 96 - Esta Lei Complementar de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo deve ser revista a cada cinco anos, garantindo-se
para tal a efetiva participacdo da populacéo.

Art. 97 - O0Os expedientes administrativos protocolados
anteriormente a data de publicacdo desta Lei, ainda sem despacho
decisério, serdo decididos de acordo com a legislacdo anterior.

Art. 98 - Para execucdo da presente Lei Complementar o Poder
Executivo Municipal ©poderda <celebrar convénios ou acordos de
cooperacdo com o6rgdos e entidades federais e estaduais, visando,
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dentre outros objetivos, a fiscalizacdo, aprovacdo de projetos e
cumprimento das normas fixadas nesta Lei Complementar.

Art. 99 - A execucdo das normas desta Lei Complementar seré
realizada sem prejuizo da observancia de outras, mais restritivas,
previstas em legislacgdo federal ou estadual.

Art. 100 - Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem
nos termos desta Lei Complementar, relacionados com o parcelamento,

uso e ocupacgdo do solo, serdo decididos pelo Conselho da Cidade.

Art. 101 - Todos os prazos fixados nesta Lei Complementar
serdo contados em dias corridos.

Art. 102 - As despesas com a execugdo da presente lei

correrdo por conta de verbas orcamentadrias proéprias, suplementadas,
se necessario.

Art. 103 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santa Albertina
Em 11 de dezembro de 2019.

VANDERCI NOVELI
Prefeito Municipal

REGISTRADA E PUBLICADA NA DATA SUPRA.

Francislei Nardeli
Secretidria de Administracéo
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